














Que, es necesario establecer el procedimiento a través del cual el GAD
Municipal de Pastaza debe ejercer el derecho de declarar la calidad de
mostrencos de aquellos bienes que se encuentren en dicha situacién ; vy, su
forma de adjudicar a sus posesionarios.

En uso de las atribuciones que le confiere el Art. 240 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, en concordancia con los articulos 7 y 322 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,

Expide:

LA SIGUIENTE ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE
INCORPORACION DE BIENES MOSTRENCOS AL PATRIMONIO
MUNICIPAL Y LEGALIZACION DE PREDIOS EN POSESION DE
PARTICULARES.

] ~ CAPITULOI
AMBITO DE APLICACION, OBJETO, PRINCIPIOS, DEFINICIONES Y
BENEFICIARIOS

Art. 1.- Ambito de Aplicacién.- La presente Ordenanza sera aplicada en
los limites urbanos y en los suelos urbanizables o de expansién de la
cabecera cantonal, asi como también en las cabeceras parroquiales y centros
poblados del canton Pastaza.

Art. 2.- Objeto.- La presente Ordenanza tiene por objeto lo siguiente:

a) Incorporar al patrimonio municipal de conformidad con la Ley, los
inmuebles que se encuentren vacantes, o también denominados
mostrencos, ubicados dentro de los limites urbanos y suelos urbanizables
o de expansion de la cabecera cantonal y de las cabeceras parroquiales y
centros poblados.

b) Autorizar a las personas naturales o juridicas que se encuentran en
posesion de los bienes inmuebles dentro de los limites urbanos y suelos
urbanizables o de expansion de la cabecera cantonal, cabeceras
parroquiales y centros poblados del cantén Pastaza a que procedan con
la celebraciéon de las escrituras publicas correspondientes.

Art. 3.- Principios.- Los principios en que se sustenta la presente Ordenanza
son: de legalidad, generalidad, autonomia, solidaridad y responsabilidad.

Art. 4.- Definiciones.- Para efectos legales de la presente
ordenanza, se deja constancia de las siguientes definiciones:

a) Bien Mostrenco.- Es el que se encuentra ubicado dentro de los
limites urbanos y suelos urbanizables o de expansion, que se encuentran
perdidos, abandonados, deshabitados, sin uso y sin saberse su duefio.



b) Posesion.- Se debera considerar a la posesién como la tenencia de una
cosa determinada con animo de sefior o duefio por el lapso no menor a los
ocho afos.

c) Posesionario.- Se considera posesionario a la persona natural que de
manera directa, pacifica, plblica y de buena fe viene ocupando un lote
de terreno por si mismo, o bien por otra persona en su lugar y a su
nombre, dentro de limites urbanos y suelos urbanizables o de
expansion en los predios previamente identificados como aptos
para vivienda, comercio, educacion, todo ello concordante con el Plan de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial. ElI posesionario sera considerado
dueio, mientras otra persona no justifique serlo.

d) Limite urbano.- Es aquel fijado mediante ordenanza municipal para incluir
los suelos ocupados por edificaciones en minimo 50% de su COS,
dotados de infraestructura vial, equipamientos, redes completas de
dotacién y/o prestacion de servicios basicos.

e) Suelo urbanizable o de expansion.- Es aquel susceptible de
ser urbanizado, ya que cuenta con condiciones topograficas favorables,

factibilidad de dotacién de servicios basicos, planeamiento,
infraestructura y equipamiento parcial, exento de riesgos naturales y
en proceso paulatino de ocupacién como vivienda rural. De

conformidad y en concordancia con el Art 508 del COOTAD, esta clase
de suelo la sera denominada Suelo de promocién inmediata.

f) Predio.- Se considerara predio a todo bien inmueble con o sin
edificacion.

Art. 5.- De los beneficiarios.- Los bienes mostrencos al estar vacantes y
carentes de duefio, luego de cumplir con el proceso y con los requisitos
correspondientes sefialados en la presente Ordenanza, seran legalizados
en calidad de bienes de dominio privado a nombre del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Pastaza.

CAPITULO I
DE LOS BIENES VACANTES O MOSTRENCOS

Art. 6.- De la identificacion y solicitud de adjudicacion.- La identificacion
como bien mostrenco o vacante de un inmueble y la solicitud de incorporacion
como bien municipal, lo podran realizar las autoridades del Canton, sean
estas municipales o parroquiales, asi como también los funcionarios
municipales y la ciudadania en general.

Art. 7.- De los Requisitos.- La incorporacion de bienes mostrencos al
patrimonio municipal, cumplird con la documentacién y el correspondiente
proceso, luego de lo cual sera conocida, analizada y aprobada por el Concejo
Municipal.



Los requisitos son los siguientes:
a) Solicitud dirigida al sefior/a Alcalde/sa.

b) Levantamiento planimétrico del predio con la superficie, linderos y
ubicacién, debidamente georeferenciado.

¢) Informe de la Direccién de Planificacién para determinar la existencia de
algun proyecto que afecte al predio o si  la adjudicacién del mismo afecta la
ejecucion del PDOT cantonal.

d) Informe de la Direccion de Avallos y Catastros sobre el catastro del
inmueble y avallo correspondiente.

e) Informe de Procuraduria Sindica, misma que, luego de revisar la
documentacién correspondiente, debera publicar por la prensa, durante
tres (3) dias consecutivos, solicitando que dentro del término de cinco
dias se presente oposicién o reclamo sobre el inmueble a adjudicarse la
municipalidad.

f) Informe de la Comisién de Ordenamiento Territorial dirigida al Concejo
respecto al cumplimiento de los requisitos precedentes.

Art. 8.- De la Resolucion, escrituracion e inscripcion.-

Con los informes sefialados en el articulo precedente, el sefior Alcalde pondra
en consideracion del Concejo Municipal para, mediante Resolucién,
aprobar que se incluya el predio como bien de dominio privado de la
municipalidad.

La Secretaria General, para los fines pertinentes, sera la encargada de
notificar a la Direccién de Planificacion, Direccion de Avallos y Catastros,
asi como a la Direccion Financiera para el correspondiente registro y a la
Procuraduria Sindica para que se protocolicen las escrituras e inscripcion en
el Registro de la Propiedad.

CAPITULO Il

DE LA LEGALIZACION DE BIENES INMUEBLES EN POSESION DE
PERSONAS NATURALES

Art. 9.- Solicitud de adjudicacion e identificacién.- Los/las
posesionarios/as, mediante comunicacion dirigida al sefior Alcalde, solicitaran
la identificacion y adjudicacién a su favor, del bien inmueble en posesion.

Art. 10.- Requisitos para la legalizacion.- Para proceder con la legalizacion
de un bien inmueble en posesion Yy recibir la autorizacion municipal,
debera cumplirse con los siguientes requisitos:



1.- Solicitud dirigida al sefior Alcalde.

2.- Copia de la Cédula de Ciudadania y Certificado de Votacion del
ultimo proceso electoral.

3.- Certificado de no adeudar al Municipio.

4.- Pago del impuesto correspondiente al afio en que se realiza el tramite,
del lote solicitado.

5.- Pago de las tasas fijjadas por la municipalidad al inicio del
proceso, por inspeccién y/o levantamiento catastral.

6.- Declaracion Juramentada efectuada en cualquier Notaria del pais,
referente a los siguientes aspectos:

a) No existir escritura del inmueble en referencia.

b) Estar habitando o en posesion del bien inmueble, al menos por un
espacio no menor a ocho (8) afos.

c) Sefalamiento de los beneficiarios directos y el grado de
parentesco entre ellos.

d) E stado civil o unién de hecho

e) Que el predio solicitado no da lugar a reclamo o discusion sobre
linderos y extensiones con los colindantes.

Art. 11.- Para el caso de dolo o falsedad.- En caso de comprobarse que en
la informacién proporcionada por los interesados exista dolo o falsedad, se
procedera ipso facto a archivar el caso, al mismo tiempo que se iniciara el
proceso para que dicho bien inmueble pueda ingresar al patrimonio
municipal, sin perjuicio de la accién penal correspondiente.

Art. 12.- Aspectos Técnicos del proceso.- Se deberan observar
estrictamente los siguientes aspectos:

a) El levantamiento del predio, debera contener el correspondiente cuadro de
areas Yy linderos y estara georeferenciado en el Sistema de Coordenadas
UTM Datum WGS84 Zona 18 Sur.

b) El posesionario debera solicitar y presentar el Informe de Linea de
Fabrica.

c) El frente del predio debera estar acorde a la zonificacion del uso del
suelo del sector, salvo casos especiales y consolidados, que siendo
independientes y funcionales no presenten otra aiternativa.

d) Los predios que se encuentren afectados por el Plan de Ordenamiento
Territorial, o en areas consideradas de proteccion, taludes, riberas de rios y
playas, zonas de riesgo, no seran adjudicados.



e) En el caso de presentarse la solicitud de adjudicar los inmuebles a
padres, hijos y hermanos, previa autorizacién del posesionario, se podra
subdividir el predio y adjudicarlos, tomando en cuenta las dimensiones
que sobre lote minimo consta en el Plan de Ordenamiento Territorial.

f) Se prohibe la adjudicacion de bienes inmuebles a aquellas personas
que tienen como actividad el trafico ilicito de tierras.

Art. 13.- Proceso e informes previos.- En recepcién de documentos, el
peticionario ingresara una solicitud dirigida al Alcalde solicitando la
adjudicacion del predio en su posesion. Solicitud a la que se debera agregar
una carpeta donde consten los requisitos exigidos en el Art. 10 de la
presente Ordenanza; luego de lo cual se observara el siguiente
procedimiento:

a) Se remitira la documentacién a la Direccion de Planificacion, para que se
proceda con la inspeccién, levantamiento planimétrico e informe

correspondientes.

b) Procuraduria Sindica procederd a revisar la documentacién en el
ambito legal; y, emitira un informe al sefior Alcalde.

c) Con los informes, el sefor Alcalde remitira el proceso a la Comisién
de Ordenamiento Territorial del Concejo Municipal para su revision y
analisis.

d) La Comision de Ordenamiento Territorial emitira un informe, mismo
que sera conocido por el pleno del Concejo Municipal, quien tomara la
Resolucién final de adjudicacién o negativa de ésta.

Una vez tomada la Resolucion por parte del Concejo Municipal,
Secretaria General notificara a:

Procuraduria Sindica a fin de que proceda a elaborar el acta de adjudicacion.

Direccion Financiera a fin de que a través de la Jefatura de Rentas emita el
Titulo de Crédito por concepto de "Adjudicacion de Bien Inmueble".

Al posesionario o propietario a fin de que se le proporcione los datos técnicos;
el acta de adjudicacion; cancele el Titulo de Crédito antes sefialado; vy,
proceda con la celebracion de las escrituras correspondientes en cualquier
Notaria del pais y su inscripcidén en el Registro de la Propiedad del Canton
Pastaza.

CAPITULO IV

TASAS Y FORMA DE PAGO

Art. 14.- Tasas.- La persona beneficiaria debera cancelar en una de las
ventanillas de recaudacion municipal los siguientes valores:



a) Por concepto de inicio del proceso, inspeccién, levantamiento de campo y
publicacién por la prensa, el 1% (uno por ciento) del avalio de la
propiedad. Avaluo que debera ser certificado por la Direccién de Avaluos y
Catastros.

b) Por concepto de adjudicaciéon de bien inmueble, el 3% (tres por ciento) del
avaluo municipal vigente.

Art. 15.- Forma de pago.- El pago deberan hacerlo los beneficiarios de
contado, en moneda de curso legal, o mediante un convenio de pago
mensual, que el beneficiario pueda acordar con la Direcciéon Financiera pero

en ningln caso este acuerdo de pago podra sobrepasar los 12 (doce) meses,
0 1 (un afio).

Art. 16.- Incumplimiento en el pago.- En el caso de que el beneficiario no
pagare 3 (tres) cuotas en forma consecutiva, el inmueble se revertira a favor
de la municipalidad, la misma que procedera a devolver el valor pagado
hasta esa fecha por parte del beneficiario, sin derecho a reclamar pago
de intereses, los que se entenderan compensados con el uso o usufructo del
predio.

CAPITULOV

DE LAS PROHIBICIONES

Art. 17.- Ninguna persona natural, ni familia; podra beneficiarse con la
legalizacién de mas de 2 (dos) predios.

Art. 18.- Aquellos predios cuyos beneficiarios hayan adquirido un compromiso
de pago, en la forma en que éste se haya llevado a cabo, estan prohibidos de
enajenar, la misma que podra ser levantada una vez que la deuda haya sido
pagada en su totalidad, previa certificacion otorgada por la Direccidn
financiera.

Art. 19.- Los beneficiarios quedan prohibidos de hipotecar los predios a una
entidad bancaria para fines comerciales, en tanto mantengan deuda con la
municipalidad; pero, en cambio, quedan autorizados para que procedan a
hipotecar los predios para construir, reservando sus derechos y obligaciones
con la municipalidad, y acogerse de esta manera a ser beneficiarios de los
incentivos para construccion o mejoramiento de vivienda.

CAPITULO VI DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Normas Supletorias.- En todo aquello que no esté contemplado
en la presente Ordenanza, se regira por lo que estipula el Cédigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, el Cddigo
Civil, La Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos, la Ley
Notarial y mas leyes conexas que sean aplicables y no se contrapongan.



SEGUNDA.- Derogatoria.- Queda derogada toda normativa expedida con
anterioridad por el Concejo Municipal del GAD de Pastaza referente a la
incorporacion de bienes mostrencos al patrimonio municipal y legalizacion
de predios en poder de particulares, que se opongan a la presente
Ordenanza.

TERCERA.- Vigencia.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de
su sancién, y se publicara en la Pagina Web institucional, sin perjuicio de su
publicacion en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Pastaza, a los diez dias del mes de diciembre del 2013.

CERTIFICO.-Que la presente ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE
INCORPORACION DE BIENES MOSTRENCOS AL PATRIMONIO
MUNICIPAL Y LEGALIZACION DE PREDIOS EN POSESION DE
PARTICULARES, fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones
ordinarias efectuadas el veinte de noviembre del dos mil trece, y diez de
diciembre del dos mil trece, aprobandose en esta ultima fecha la redaccion
definitiva de la misma.- Puyo, 11 de diciembre del 2013.

™

DR. NUMA MUNOZ MORALE&
SECRETARIO GENERAL

SECRETARIA DEL CONCEJO CANTONAL DE PASTAZA .-
Puyo, 11 de diciembre del 2013

De conformidad con lo dispuesto en el Art. 322 del Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, pasese el original y
copias de la ORDENANZA QUE REGULA EL PROCESO DE
INCORPORACION DE BIENES MOSTRENCOS AL PATRIMONIO
MUNICIPAL Y LEGALIZACION DE PREDIOS EN POSESION DE
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PARTICULARES, al sefior Alcalde del Gobierno Municipal de Pastaza para su
sancion y promulgacion.

ALCALDIA DEL CANTON PASTAZA
Puyo, diciembre 16 del 2013.

De conformidad con lo que establece el Art. 324 del Codigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon, ejeclitese vy
publiquese.

Provey6é y firmé el decreto que antecede el Sefior German Flores Meza,
Alcalde del Cantdn Pastaza, el 16 de diciembre del dos mil trece, CERTIFICO:

DR. NUMA MUNOZ MORALES—-—
SECRETARIO GENERAL

La presente ordenanza fue publicada el diecisiete de diciembre del 2013, en la
pagina WEB del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton
Pastaza.- CERTIFICO:

DR. NUMA MUNOZ MORAL
SECRETARIO GENERAL

Monica Checa.



